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一、项目概况：
首都博物馆房山库房位于北京市房山区房山大石河地区，为独立院落，占地24127.2平方米，内有建筑5处，建筑面积共计10129.76平方米，主要用于存放文物、行政物品等物质，库内配备恒温恒湿空调系统、消防水系统、安防系统等设备设施，为保障库房设备、水、电等设备设施日常维护运行，并使库区达到基本保洁与绿化标准，特引进专业物业服务队伍进行专业维护运行。
二、服务期限：
2021年1月1日至2021年12月31日。
三、物业管理服务内容：
包括但不限于以下服务内容：
 1、工程、设备设施维护。设备专业人员7名（综合维修兼主管1名、电工值班2名、空调运行4名），主要负责恒温恒湿机组运行；水系统巡检；熏蒸设备运行；库区水电、设施安全维护服务。
2、保洁、绿化服务。设保洁人员4名，主要负责库区、办公楼卫生保洁、虫害消杀（不含文物库房）及垃圾清运（含厨余垃圾）工作。绿化人员1名，主要负责库区绿植维护养护工作。
3、综合服务。设综合服务人员2名，主要负责库区食堂、办公楼，库房内办公区等综合服务工作。
4、水电供应服务。负责库区设备设施用水用电的及时供给、费用支付等；按照采购人需求，及时与库房出租方办理水电过户手续等工作。
5、通信网络服务。根据采购人需要，供应商自行负责库区电话、网络的接入，并负责日常使用保障及所需费用定期结算工作。
 6、根据库区管理及文物保护需要其他需要配合的工作。
四、人员要求
要求服务人员相对保持稳定，每月服务人员更换不得超过3人。特种技术岗位上岗人员必须持有相关部门正式颁发的特种作业上岗证。所有服务人员的食宿、交通均由供应商自行解决。
*供应商须承诺为采购人提供的服务团队人员满足下表的要求，提供承诺函加盖公章。

*下表人员需提供简历及相关证书、不少于近六个月社保的证明复印件加盖公章。
	岗位名称
	人数（不低于以下数量）
	任职要求
	备注

	项目负责人
	1
	55岁及以下，须具有大专及以上学历，具有5年以上物业管理服务经验。
	需提供驻场服务，如需更换项目负责人，须征得采购人书面同意。

	综合维修兼主管
	1
	50岁及以下，具有岗位相关工作经验两年以上具有一定的空调、给排水设备、变、配电设施运行专业知识，熟知配电室安全规范和操作规范。
	需提供驻场服务，如需更换项目负责人，须征得采购人书面同意。

	电工值班
	2
	50岁及以下，具有同岗位相关工作经验两年以上，持有高压电工本，具备电工维修专业知识，熟知电工安全规范和操作规范。
	须持有高压电工本

	空调运行
	4
	50岁及以下，具有同岗位相关工作经验两年以上，有焊工证，具有一定的空调、给排水设备维修专业知识。
	须均持有空调专业相关证书；
至少1名持有焊工证。

	保洁及其它服务
	4
	60岁及以下，身体健康，有健康证，无犯罪记录。
	须提供健康证

	综合服务人员
	2
	55岁及以下，身体健康，有健康证，无犯罪记录。具有厨师证。
	须提供健康证及厨师证

	绿化服务
	1
	60岁及以下，身体健康，有健康证，无犯罪记录。具有园艺培训相关证书。
	须提供健康证及园艺培训相关证书



五、物业管理服务职责及要求：
1、项目负责人职责要求：
整体负责本项目的执行实施；代表供应商与采购人就各相关部分进行沟通，确保服务合同约定的各服务方案按标准执行到位，各岗位按计划进行培训、考核；认真落实采购人安排的其他工作。
2、设备运行维护、电工值班、空调运行职责：
库区恒温恒湿机组、空调、卫生间、配电柜、供水系统、库区设施等设备设施的日常管理、运行、维护、检修，配合采购人要求的其他工作，建立设备运行记录及其他资料档案，制定完善的设备设施管理制度和操作运行制度，制定设备发生故障应急处理方案。
3、保洁服务岗位职责：
认真做好库房、办公区域、院落的日常保洁工作；库区环境、沟、渠、井保洁工作；垃圾分类、垃圾收集及清运工作（含厨余垃圾）；全库区消杀工作（文物库房除外）；有害生物防治工作。（供应商需负责该项保洁服务的耗材及消杀药剂购置）
4、绿化服务岗位职责
库区院落内绿化维护养护和管理、绿化工具的购置。
六、其他要求
成交供应商须按采购人工作要求，做好与原服务公司及下年度物业服务公司的交接，确保物业服务人员队伍稳定，物业服务工作无缝衔接。
供应商须在报价中明确相关服务岗位人员服务费用。
14
附件：首都博物馆房山库房主要设备设施清单
一、首博馆外库房1#、3#、4#库房
空调通风设备用电统计
	设备名称
	设备编号
	额定功率（kW）
	数量
	总计（kW）
	位置

	热泵式变容量多联空调室外机
	
	3.35
	1
	3.35
	1#库

	热泵式变容量多联空调室内机
	
	0.1
	4
	0.4
	

	新风机组
	
	3
	3
	9
	

	
	
	2.2
	5
	11
	

	排风机
	
	0.75
	8
	6
	

	恒温恒湿机组
	CyberMate530PER1LVC
	20
	4
	80
	3#库

	新风机
	X-15D
	0.45
	2
	0.9
	

	电伴热
	定制
	0.025
	200
	5
	

	环境监控
	配套
	0.5
	1
	0.5
	

	

	恒温恒湿机组
	CyberMate530PER1LVC
	20
	4
	80
	4#库

	新风机
	X-25D
	0.45
	3
	1.35
	

	电伴热
	配套
	0.025
	200
	5
	

	
	总计
	202.5
	



二、首博馆外库房1#、3#、4#库房
消防设备用电统计
	设备名称
	设备编号
	额定功率（kW）
	数量
	总计（kW）
	位置

	轴流通风机
	1.名称:轴流风机
2.型号:CDZ-7.1
3.规格:风量12668m³/h 转速960r/min 质量72KG
	

5KW
	

4
	

20KW
	

3#

	轴流通风机
	1.名称:轴流风机
2.型号:CDZ-7.1
3.规格:风量12668m³/h 转速960r/min 质量72KG
	

5KW
	

2
	

10KW
	

4#

	轴流通风机
	1.名称:轴流风机
2.型号:CDZ-6.3
3.规格:风量15858m³/h 转速1450r/min 质量72KG
	

5KW
	

2
	

10KW
	

4#

	气体灭火主机
	
	1KW
	1
	1KW
	3#

	气体灭火主机
	
	1KW
	1
	1KW
	4#

	
	总计
	42KW



三、安防设备功率统计
	名称
	项目
	功率（W）
	数量
	小计
	备注

	UPS主机30KVA
	核心交换机
	600
	1
	600
	所有设备通过UPS供电

	
	接入交换机
	500
	8
	4000
	

	
	综合安防应用服务器
	1100
	1
	1100
	

	
	告警接入服务器
	750
	1
	750
	

	
	磁盘阵列主机
	1400
	1
	1400
	

	
	网络存储扩展柜
	1400
	1
	1400
	

	
	视频监控管理客户端
	350
	1
	350
	

	
	入侵报警管理客户端
	350
	1
	350
	

	
	出入口控制管理客户端（门禁）
	350
	1
	350
	

	
	摄像机
	10
	88
	880
	

	
	46寸监视器
	280
	4
	1120
	

	
	视频综合平台
	650
	1
	650
	

	
	探测器
	3
	71
	213
	

	
	门禁读卡器
	3
	71
	213
	

	
	控制器
	30
	38
	1140
	

	
	磁力锁
	12
	38
	456
	

	
	电子围栏
	500
	1
	500
	

	
	合计
	15472W
	

	
	
	
	
	15.472KW
	





4、     五号库： 环氧乙烷熏蒸系统设备，150KW

五、库区用电汇总
	房山库房用电统计表

	用电区域
	类别
	在用（KW）
	备用（KW）

	1号库房
	照明灯
	1.8
	

	
	应急灯
	0.05
	

	2号库房
	照明灯
	2.4
	

	3号库房
	照明灯
	2.4
	

	4号库房
	照明灯
	2.4
	

	5号库房
	照明
	0.78
	

	
	中央空调
	1.2
	

	
	热水器
	2.1
	

	办公楼
	照明
	5.58
	

	
	中央空调
	4.83
	

	
	机房空调（内外机）
	11
	

	
	热水器
	4.2
	

	消防系统
	水泵1
	75
	75

	
	水泵2
	18.5
	18.5

	
	水泵3
	3
	3

	
	排污泵
	3
	

	
	照明
	0.056
	

	
	空压机
	1.8
	

	
	伴热带
	3
	

	院内用电
	照明
	1.2
	

	
	安防系统
	5
	

	
	电动卷帘门
	2
	

	合计
	
	151.296
	96.5



包括但不仅限于以上设备设施
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14   技术 服务需求书       一 、项目概况：   首都博物馆房山库房位于北京市房山区房山大石河地区，为独立院落，占地 24127.2 平方米，内有建筑 5 处，建筑面积共计 10129.76 平方米，主要用于存放文物、 行政物品等物质，库内配备恒温恒湿空调系统、消防水系统、安防系统等设备设施， 为保障库房设备、水、电等设备设施日常维护运行，并使库区达到基本保洁与绿化标 准，特引进专业物业服务队伍进行专业维护运行。   二、 服务 期限：   2021 年 1 月 1 日至 2021 年 12 月 31 日。   三 、 物业管理服务内容：   包括但不限于以下服务内容：     1 、工程、设备设施维护。设备专业人员 7 名（综合 维修兼主管 1 名、 电工 值班 2 名、空调运行 4 名），主要负责恒温恒湿机组运行；水系统巡检；熏蒸设备运行；库区 水电、设施安全维护服务。   2 、保洁、绿化服务。设保洁人员 4 名，主要负责库区、办公楼卫生保洁 、虫害消 杀（不含文物库房）及垃圾清运（含厨余垃圾） 工作。绿化人员 1 名，主要负责库区 绿植维护 养护 工作。   3 、 综合服务。设综合服务人员 2 名，主要负责库区食堂、办公楼，库房内办公区 等综合服务工作。   4 、水电供应服务。负责库区设备设施用水用电的及时供给、费用支付等；按照采 购人需求，及时与库房出租方办理水电过户手续等工作。   5 、通信网络服务。根据采购人需要，供应商自行负责库区电话、网络的接入，并 负责日常使用保障及所需费用定期结算工作。     6 、根据库区管理及文物保护需要其他需要配合的工作。   四 、人员要求   要求服务人员相对保持稳定，每月服务人员 更换 不得超过 3 人 。特种技术岗位上 岗人员必须持有相关部门正式颁发的特种作业上岗证。 所有服务人员的食宿、交通均 由供应商自行解决。  

